LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965 FIXANT LE STATUT D E LA
COPROPRIETE DES IMMEUBLES BATIS

Version a jour des modifications apportées par ladi n0 2009-323 du 25 mars
2009 et la loi n°2009-526 du 12 mai 2009 =
E-\ Cligquer sur

Ce texte doit étre combiné avecRECRET DU 17 MARS 1967 la note

pour l'ouvrir

O Les articles (ou parties d'articles de la loi modie, supprimés ou crées sont
signalés par un fond jaune

CHAPITRE [Définition et organisation de la copropriéts

Article ler

La présente loi régit tout immeuble bati ou grodjp@meubles batis dont la propriété
est répartie, entre plusieurs personnes, par émtgprenant chacun une partie privative
et une quote-part de parties communes.

A défaut de convention contraire créant une orgaiois différente, la présente loi est
egalement applicable aux ensembles immobiliersayre des terrains, des
ameénagements et des services communs, comporgepadmlles, baties ou non,
faisant I'objet de droits de propriété privatifs.

Parties privatives

Z—

Sont privatives les parties des batiments et degiie réservées a l'usage exclusif d'un
copropriétaire déterminé.
Les parties privatives sont la propriété exclusigechaque copropriétaire.

Article 3 / Parties communes

Sont communes les parties des batiments et daseaffectées a l'usage ou a l'utilité
de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entxe
Dans le silence ou la contradiction des titrest s§putées parties communes :

Article 2

- le sol, les cours, les parcs et jardins, less/dlacces ;

- le gros oeuvre des batiments, les éléments giém&nt commun, y compris
les parties de canalisations y afférentes qui tezve des locaux privatifs ;

- les coffres, gaines et tétes de cheminées ;

- les locaux des services communs ;

- les passages et corridors.

Sont réputés droits accessoires aux parties consrdares le silence ou la
contradiction des titres :
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- le droit de surélever un batiment affecté a iegseommun ou comportant
plusieurs locaux qui constituent des parties pirreatdifférentes, ou d'en
affouiller le sol ;

- le droit d'édifier des batiments nouveaux darssabeirs, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

- le droit d'affouiller de tels cours, parcs oujas ;

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties cames.

Article 4

Les parties communes sont l'objet d'une propriétivise entre l'ensemble des
copropriétaires ou certains d'entre eux seulemdatr administration et leur
jouissance sont organisées conformément aux digpasde la présente loi.

Article 5

Dans le silence ou la contradiction des titresquete-part des parties communes
afférente a chaque lot est proportionnelle a lawatelative de chaque partie privative
par rapport a I'ensemble des valeurs desditesepatelles que ces valeurs résultent
lors de I'établissement de la copropriété, de lasistance, de la superficie et de la
situation des lots, sans égard a leur utilisation.

Article 6

Les parties communes et les droits qui leur sooéssoires ne peuvent faire I'objet,
séparément des parties privatives, d'une actiggagage ni d'une licitation forcée.

Article 6-1
(inséré par Loi n° 79-2 du 2 janvier 1979 art. 1 Jarnal Officiel du 3 janvier 1979
en vigueur le ler juillet 1979)

En cas de modification dans les quotes-parts déigpaommunes afférentes aux lots,
guelle qu'en soit la cause, les droits soumis onisd publicité dont les lots sont
I'objet s'éteignent sur les quotes-parts qui emddtachées et s'étendent a celles qui y
sont rattachées.

En cas de changement de lI'emprise d'une copropésiéant de I'aliénation
volontaire ou forcée ou de l'acquisition de partiesimunes, les droits soumis ou
admis a publicité, autres que les servitudes, daribts sont I'objet, s'éteignent sur le
bien cédé et s'étendent au bien acquis.

Toutefois, I'extension prévue a l'alinéa précédeguits'opére avec le rang attaché a la
publicité primitive, n'a lieu que par la publicaticau fichier immobilier de la
déclaration faite par le syndic ou un créancier lgugien acquis est libre de tout droit
de méme nature au jour de la mutation ou qu'idesenu libre de ces mémes droits.
L'inexactitude de cette déclaration entraine letrég la formalité de publicité.



Parties mitoyennes

Article 7 /

Les cloisons ou murs, séparant des parties prastat non compris dans le gros
oeuvre, sont préesumés mitoyens entre les locais géparent.

Article 8 / Destination de I'immeuble

Un reglement conventionnel de copropriété, incluanhon I'état descriptif de

division, détermine la destination des parties paiviatives que communes, ainsi que
les conditions de leur jouissance ; il fixe égalatnsous réserve des dispositions de la
présente loi, les regles relatives a I'adminigiraties parties communes.

Le reglement de copropriété ne peut imposer austgction aux droits des
copropriétaires en dehors de celles qui seraistifiges par la destination de
I'immeuble, telle qu'elle est définie aux actes, g caractéres ou sa situation.

Article 8-1

Créé pal.Ol n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 20

Le reglement de copropriété des immeubles dont leepmis de construire a été
deélivré conformément a un plan local d'urbanisme owd'autres documents
d'urbanisme imposant la réalisation d'aires de stabnnement peut prévoir une
clause attribuant un droit de priorité aux copropriétaires a l'occasion de la vente
de lots exclusivement a usage de stationnement airsde la copropriété.

Dans ce cas, le vendeur doit, préalablement a larc@usion de toute vente d'un ou
plusieurs lots a usage de stationnement, faire coattre au syndic par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception sotention de vendre, en
indiquant le prix et les conditions de la vente.

Cette information est transmise sans délai a chaqumpropriétaire par le syndic
par lettre recommandée avec demande d'avis de rédém, aux frais du vendeur.
Elle vaut offre de vente pendant une durée de deurois a compter de sa
notification.

Droits et obligations

Article 9 L—
(Loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985 art. 12 Joubrifatiel du ler janvier 1986 )

Chaqgue copropriétaire dispose des parties privatieenprises dans son lot ; il use et
jouit liborement des parties privatives et des partlommunes sous la condition de ne
porter atteinte ni aux droits des autres coprogirés ni a la destination de lI'immeuble.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et a @mrdque ['affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives compria@es don lot n'en soient pas altérées



de maniere durable, aucun des copropriétaires ¢eude ayants droit ne peut faire
obstacle a I'exécution, méme a l'intérieur de sesgs privatives, des travaux
régulierement et expressément décidés par l'aséergbhérale en vertu des e, g, h, i
etn de l'article 25du d de I article 26- et de I'article 30

Les travaux entrainant un acces aux parties pvestioivent étre notifies aux
copropriétaires au moins huit jours avant le déleuteur réalisation, sauf impératif de
sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudicespde de I'exécution des travaux, en
raison soit d'une diminution définitive de la valele leur lot, soit d'un trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaire, sailiégeadations, ont droit a une
indemnite.

Cette indemnité, qui est a la charge de I'enseddsdecopropriétaires, est répartie,
s'agissant des travaux décidés dans les condprénsies par les e, g, h et i de l'article
25 et par led de I" article 26 et par I'article _30en proportion de la participation de
chacun au codt des travaux.

Article 10 Répartition des charges

L

Les copropriétaires sont tenus de participer aaxges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement commuroantion de I'utilité que ces services
et éléments présentent a I'égard de chaque Iot.

lls sont tenus de participer aux charges relativiesconservation, a I'entretien et a
I'administration des parties communes proportidengnt aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans leurs lots,dejleée ces valeurs résultent des
dispositions de l'article.5

Le reglement de copropriété fixe la quote-partrafiée a chaque lot dans chacune des
catégories de charges.

Tout reglement de copropriété publié a compterdd€&embre 2002 indique les

eléments pris en considération et la méthode aellga¢rmettant de fixer les quotes-
parts de parties communes et la répartition deggeba

Article 10-1

Par dérogation aux dispositions du deuxieme alileéléarticle 10, sont imputables au
seul copropriétaire concerné :

a) Les frais nécessaires exposeés par le syndicatmoent les frais de mise en
demeure, de relance et de prise d'hypothéque atepd®wla mise en demeure,



pour le recouvrement d'une créance justifiée adetre d'un copropriétaire
ainsi que les droits et émoluments des actes dssi¢ns de justice et le droit de
recouvrement ou d'encaissement a la charge duedébit

b) Les honoraires du syndic afférents aux prestatjorisdoit effectuer pour
I'établissement de I'état daté a I'occasion deulation a titre onéreux d'un lot
ou d'une fraction de lot.

Le copropriétaire qui, a l'issue d'une instancécjade lI'opposant au syndicat, voit sa
prétention déclarée fondée par le juge, est digpamme en |'absence de demande
de sa part,de toute participation a la dépense commune désde procédure, dont la
charge est répartie entre les autres copropriétaire

Le juge peut toutefois en décider autrement enidéretion de I'équité ou de la
situation économique des parties au litige.

Article 11

Sous réserve des dispositions de l'articlecit@essous, la répartition des charges ne
peut étre modifiée qu'a l'unanimité des copropresa Toutefois, lorsque des travaux

ou des actes d'acquisition ou de disposition s@ucidés par I'assemblée générale
statuant a la majorité exigée par la loi, la madifion de la répartition des charges

ainsi rendue nécessaire peut étre décidée pagrtiése générale statuant a la méme
majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieursdnaocd'un lot, la répartition des
charges entre ces fractions est, lorsqu'elle pasfixée par le reglement de
copropriété, soumise a l'approbation de l'asseng#iéérale statuant a la majorité
prévue a l'article 24

A défaut de décision de lI'assemblée générale namdliies bases de répartition des
charges dans les cas prévus aux alinéas precéaberitsppropriétaire pourra saisir le
tribunal de grande instance de la situation denféuble a I'effet de faire procéder a la
nouvelle répartition rendue nécessaire.

Article 12

Dans les cing ans de la publication du reglememogeopriété au fichier immobilier,
chaque propriétaire peut poursuivre en justic&vésion de la répartition des charges
si la part correspondant a son lot est supérieaiduss d'un quart, ou si la part
correspondant a celle d'un autre copropriétairiésieure de plus d'un quart, dans
I'une ou l'autre des catégories de charges, aquaillesulterait d'une répartition
conforme aux dispositions de l'article. Bl I'action est reconnue fondée, le tribunal
procede a la nouvelle répartition des charges.



Cette action peut également étre exercée par fgiptaire d'un lot avant I'expiration
d'un délai de deux ans a compter de la premierationta titre onéreux de ce lot
intervenue depuis la publication du reglement geaariété au fichier immaobilier.

Article 13

Le réglement de copropriété et les modificationispguivent lui étre apportées ne sont
opposables aux ayants cause a titre particuliercdpsopriétaires qu'a dater de leur

publication au fichier% Syndicat de copropriété
Article 14

(Loi n°® 85-1470 du 31 décembre 1985 art. 5 Joudifitiel du ler janvier 1986 )

La collectivité des copropriétaires est constitegein syndicat qui a la personnalité
civile.

Le syndicat peut revétir la forme d'un syndicatpsratif régi par les dispositions de la
présente loi. Le reglement de copropriété doit espément prévoir cette modalité de
gestion.

Il établit, s'il y a lieu, et modifie le reglemenhé copropriété.

Il a pour objet la conservation de l'immeuble a&drhinistration des parties communes.
Il est responsable des dommages causés aux catai@s ou aux tiers par le vice de
construction ou le défaut d'entretien des partesmunes, sans préjudice de toutes
actions récursoires.

Budget prévisionnel

Article 14-1
Les dispositions de cet article entrent en vigueur le ler janvier 2002.

Pour faire face aux dépenses courantes de maimenate fonctionnement et

d'administration des parties communes et équipeamemtnmuns de l'immeuble, le

syndicat des copropriétaires vote, chaque annébudget prévisionnel. L'assemblée
générale des copropriétaires appelée a voter lgabymévisionnel est réunie dans un
délai de six mois a compter du dernier jour deefeice comptable précéedent.

Les copropriétaires versent au syndicat des pmwsegales au quart du budget voté.
Toutefois, I'assemblée générale peut fixer des iésdalifférentes.

La provision est exigible le premier jour de chadjimestre ou le premier jour de la
période fixée par I'assemblée générale.



Article 14-2

(inséré par LOI n° 2000-1208 du 13 décembre 2000Numéro 289 du 14 Décembre
2000)

Les dispositions de cet article entrent en vigueur le ler janvier 2002.

Ne sont pas comprises dans le budget prévisioesetiépenses pour travaux dont la
liste sera fixée par décret en Conseil d'Etat.

Les sommes afférentes a ces dépenses sont exigdd@s les modalités votées par
l'assemblée générale.

Article 14-3

Les comptes du syndicat comprenant le budget poéwiel, les charges et produits de
I'exercice, la situation de trésorerie, ainsi (geednnexes au budget prévisionnel sont
établis conformément a des regles comptables spéed fixées par décret. Les
comptes sont présentés avec comparatif des congpiésxercice précédent approuve.

Les charges et les produits du syndicat, prévydaucomptable, sont enregistrés des
leur engagement juridique par le syndic indépendamimde leur réglement.
L'engagement est soldé par le reglement. Toutefioisyndicat comportant moins de
dix lots a usage de logements, de bureaux ou demeoces, dont le budget
prévisionnel moyen sur une période de trois exescmonsécutifs est inférieur a 15
000 Euros, n'est pas tenu a une comptabilité etiepdouble ; ses engagements
peuvent étre constatés en fin d'exercice.

Les dispositions des articles ler a 5 de la |@&261 du 6 avril 1998 portant réforme
de la réglementation comptable et adaptation dimetde la publicité fonciere ne sont
pas applicables aux syndicats de copropriétaires

Article 15

Le syndicat a qualité pour agir en justice, tantdemandant qu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires ; il peut natemt agir, conjointement ou non avec
un ou plusieurs de ces derniers, en vue de la gatde des droits afférents a

I'immeuble.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seudtions concernant la propriété ou

la jouissance de son lot, a charge d'en informsymelic.

Article 16

Tous actes d'acquisition ou d'aliénation des madbenmunes ou de constitution de
droits réels immobiliers au profit ou a la chargecds dernieres, a la condition qu'ils
aient été décidés conformément aux dispositionadieses 6 25et 26 sont
valablement passés par le syndicat lui-méme ebualelsef.



Le syndicat peut acquérir lui-méme, a titre onéreugratuit, des parties privatives
sans que celles-ci perdent pour autant leur cagaptévatif. Il peut les aliéner dans les
conditions prévues a l'alinéa précédent. Il neadisgpas de voix, en assemblée
générale, au titre des parties privatives acquiaesui.

Article 16-1
(inséré par Loi n° 79-2 du 2 janvier 1979 art. @rdal Officiel du 3 janvier 1979 en
vigueur le ler juillet 1979)

Les sommes représentant le prix des parties consraguEes se divisent de plein
droit entre les copropriétaires dans les lots delsdiguraient ces parties communes et
proportionnellement a la quotité de ces partiedrafftes a chaque lot.

La part du prix revenant a chaque copropriétairegtiremise directement par le
syndic et ce, nonobstant I'existence de toute &@retvant son lot.

Les présentes dispositions ne dérogent pas a dellearticle L. 12-3 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article 16-2
(inséré par Loi n° 96-987 du 14 novembre 199634ri. Journal Officiel du 15
novembre 1996 )

L'expropriation pour cause d'utilité publigue d'immeuble bati, d'un groupe
d'immeubles batis ou d'un ensemble immobilier ssuara présente loi est poursuivie
et prononcée lot par lot a lI'encontre des coprtgrés et titulaires de droits réels
immobiliers concernés, ainsi que, lorsqu'elle poégalement sur des parties
communes en indivision avec d'autres copropri&aad'encontre du syndicat.

Lorsque l'expropriation porte uniquement sur desiggacommunes a I'ensemble des
copropriétaires, elle est valablement poursuiviprenoncée a I'encontre du syndicat
représentant les copropriétaires et titulairesrdgsiréels immobiliers.

Lorsque l'expropriation est poursuivie et prononeéd'encontre du syndicat, les
dispositions de l'article 16-%ont applicables pour la répartition des indemnités
compensatrices.



Assemblée générale

(Loi n°® 94-624 du 21 juillet 1994 art. 35 | Jour@ficiel du 24 juillet 1994 )

Les décisions du syndicat sont prises en assergBlérale des copropriétaires ; leur
exécution est confiée a un syndic placé éventueltdrsous le contrble d'un conseil
syndical.

Dans les cas ou, avant la réunion de la premiésengdsée générale, un syndic a été
deésigné par le reglement de copropriété ou parané accord des parties, cette
désignation doit étre soumise a la ratificatiorcete premiére assemblée générale

A défaut de nomination, le syndic est désigné @arésident du tribunal de grande
instance saisi a la requéte d'un ou plusieurs gojgtaires.

Article 17-1

Créé par Loi 2000-1208 2000-12-13 art. 75 IV JORRK&cembre 2000

Dans le cas ou lI'administration de la copropriété&enfiée a un syndicat coopératif, la
constitution d'un conseil syndical est obligat@tde syndic est élu par les membres
de ce conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerceleggn droit les fonctions de président
du conseil syndical. En outre, le conseil syndpslt élire, dans les mémes
conditions, un vice-président qui supplée le syrticas d'empéchement de celui-ci.

Syndicat coopératif

Le président et le vice-préSident sont l'un eti&tévocables dans les mémes
conditions. L'assemblée générale désigne une aiephs personnes physiques ou
morales qui peuvent étre des copropriétaires opelesonnes extérieures qualifiées
pour assurer le controle des comptes du syndicat.

L'adoption ou I'abandon de la forme coopérativesyhdicat est décidée a la majorité
de l'article 25 et le cas échéant de l'article 25-1

Article 18

Fonctions du syndic ’

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conféagsljautres dispositions de la
présente loi ou par une délibération spécialeadsd'mblée générale, le syndic est



chargé, dans les conditions qui seront éventueheadfinies par le décret prévu a
I'article 47 ci-dessous :

- d'assurer I'exécutiondes dispositions du reglement de copropriété £t de
deélibérations de I'assemblée générale ;

- d'administrer I'immeuble , de pourvoir a sa conservation, a sa garde at a so
entretien et, en cas d'urgence, de faire procésagbropre initiative a I'exécution de
tous travaux nécessaires a la sauvegarde de ¢elui-c

- d'établir et de tenir a jour ucarnet d'entretien de I'immeuble conformément a un
contenu défini par décret ;

- d'établir le budget prévisionnel,les comptes du syndicat et leurs annexes, de les
soumettre au vote de l'assemblée générale et dg@tem chaque syndicat une
comptabilité séparée qui fait apparaitre la pasitle chaque copropriétaire a I'égard
du syndicat ;

- desoumettre lors de sa premiere désignation et au moinslesusois ans, au vote

de l'assemblée générale la décision de constiggepvisions spéciales en vue de
faire face aux travaux d'entretien ou de consenates parties communes et des
éléments d'équipement commun, susceptibles d'étespaires dans les trois années a
échoir et non encore décidés par lI'assemblée dén€ette décision est prise a la
majorité mentionnée a l'article 25 de la préseuite |

- d'ouvrir un compte bancaire ou postal sépare@au nom du syndicat sur lequel sont
versées sans délai toutes les sommes ou valewesrag nom ou pour le compte du
syndicat. L'assemblée générale peut en déciderraait a la majorité de l'article 25
et, le cas échéant, de l'article 25-1 lorsque l'éube est administré par un syndic
soumis aux dispositions de la loi n° 70-9 du 2 jan%¥970 réglementant les conditions
d'exercice des activités relatives a certainesatipérs portant sur les immeubles et les
fonds de commerce ou par un syndic dont l'actestesoumise a une réglementation
professionnelle organisant le maniement des fondsyddicat. La méconnaissance
par le syndic de cette obligation emporte la réullie plein droit de son mandat a
I'expiration du délai de trois mois suivant sa geation. Toutefois, les actes qu'il
aurait passés avec des tiers de bonne foi demewakattes ;

- dereprésenterle syndicat dans tous les actes civils et engestans les cas visés
aux articles 15 et 16 ci-dessus, ainsi que popukldication de I'état descriptif de
division du réglement de copropriété ou des madglifons apportées a ces actes, sans
gue soit nécessaire l'intervention de chaque coi@tape a I'acte ou a la réquisition de
publication ;

- denotifier sans délai au représentant de I'Etat dans le téépamt et aux
copropriétaires l'information selon laquelle lesixiders des copropriétaires,
représentant au moins deux tiers des quotes-paganties communes, ont exerce leur
droit de délaissement dans les conditions du llagiécle L. 515-16 du code de
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I'environnement. La notification aux copropriétairaentionne expressément les
dispositions de l'article L. 515-16-1 du méme cpde

- lorsqu'un réseau de communications électroniqueasterne a lI'immeuble
distribue des services de télévision et si l'insfation permet I'accés aux services
nationaux en clair de télévision par voie hertziena terrestre en mode numerique,
d'informer de maniére claire et visible les copropiétaires de cette possibilité et de
fournir les coordonnées du distributeur de serviceauquel le copropriétaire doit
s'adresser pour bénéficier du "service antenne” nuré@rique, tel que prévu au
deuxieme alinéa de l'article 34-1 de la loi n° 86667 du 30 septembre 1986
relative a la liberté de communication. A compter @ la publication de la loi n°
2007-309 du 5 mars 2007 relative a la modernisatiate la diffusion audiovisuelle
et a la télévision du futur et jusqu'au 30 novembr&011, cette information est
fournie dans le relevé de charges envoyé régulieremt par le syndic aux
copropriétaires.

Seul responsable de sa gestion, il ne peut sedalrgtituer. L'assemblée générale peut
seule autoriser, a la majorité prévue par l'ar@8eune délégation de pouvoir a une
fin déterminée.

En cas d'empéchement du syndic pour quelque cagseegsoit ou en cas de carence
de sa part a exercer les droits et actions du sghdt a défaut de stipulation du
reglement de copropriété, un administrateur prareguoeut Etre désigné par décision
de justice.

Article 18-1 A

Seuls les travaux mentionnés a l'article 14-2 et Wés par I'assemblée générale des
copropriétaires en application des articles 24, 2526, 26-3 et 30 peuvent faire
I'objet d’honoraires spécifiques au profit du syndc. Ces honoraires sont votés
lors de la méme assemblée générale que les travaroncernés, aux mémes regles
de majorité.

Article 18-1 / Justificatif des charges

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation'assemblée générale appelée a
connaitre des comptes et la tenue de celle-cipiteses justificatives des charges de
copropriété, notamment les factures, les contratdodrniture et d'exploitation en
cours et leurs avenants ainsi que la quantité comse et le prix unitaire ou
forfaitaire de chacune des catégories de chargestenues a la disposition de tous les
copropriétaires par le syndic au moins un jour éugelon des modalités définies par
I'assemblée générale. Celle-ci peut décider quernaultation aura lieu un jour ou le
syndic recoit le conseil syndical pour examinerg&ses mentionnées ci-dessus, tout
copropriétaire pouvant alors se joindre au consgihdical ; toutefois, tout
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copropriétaire ayant manifesté son opposition @& cetocédure lors de l'assemblée
générale pourra consulter individuellement lesgsde méme jour.

Article 18-2

Remise des archives

_
En cas de changement de syndic, I'ancien syndid¢east de remettre au nouveau

syndic, dans le délai d'un mois a compter de laates de ses fonctions, la situation
de trésorerie, la totalité des fonds immédiatendisponibles et I'ensemble des
documents et archives du syndicat.

Dans I'hnypothése ou I'ancien syndic a fait le choixle confier tout ou partie des
archives du syndicat des copropriétaires a un preataire spécialisé, il est tenu,
dans ce méme délai, dinformer le prestataire de cechangement en
communiquant les coordonnées du nouveau syndic.

Dans le délai de deux mois suivant I'expirationdélai mentionné ci-dessus, l'ancien
syndic est tenu de verser au nouveau syndic leesoét fonds disponibles apres
apurement des comptes, et de lui fournir |'état amaptes des copropriétaires ainsi
que celui des comptes du syndicat.
Aprés mise en demeure restée infructueuse, le cymalivellement désigné ou le
président du conseil syndical pourra demandeprasident du tribunal de grande
instance, statuant en référe, d'ordonner sous astreintentégse des pieces et des fonds
mentionnés aux deux premiers alinéas du présenteadinsi que le versement des
intéréts dus a compter du jour de la mise en demeans préjudice de tous
dommages et intéréts.

Article 19

Hypotheque légale

Les créances de toute nature du syndicat a I'erecdatchaque copropriétaire sont,
gu'il s'agisse de provision ou de paiement défjmgjiranties par une hypotheque
leégale sur son lot. L'hypotheque peut étre inssieapres mise en demeure restée
infructueuse d'avoir a payer une dette devenueldgjgoit des que le copropriétaire
invoque les dispositions de l'article 88 la présente loi.

Le syndic a qualité pour faire inscrire cette hyygojue au profit du syndicat : il peut
valablement en consentir la mainlevée et requgmadiation, en cas d'extinction de la
dette, sans intervention de I'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant peut, méme en casstdimce au principal, sous condition
d'une offre de paiement suffisante ou d'une garaguivalente, demander mainlevée
totale ou partielle au président du tribunal dendeainstance statuant comme en
matiere de référe.

Aucune inscription ou inscription complémentairepeait étre requise pour des
créances exigibles depuis plus de cing ans.
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Les créances visées a l'alinéa ler bénéficierauar, du privilege prévu par l'article
2102 1° du code civil en faveur du bailleur. Cevigge porte sur tout ce qui garnit les
lieux, sauf si ces derniers font I'objet d'une tmzanon meublée.

Dans ce dernier cas, il est reporté sur les logesspar le locataire.

Article 19-1
(inséré par Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 a#.18 et V, art. 35 | Journal Officiel du
24 juillet 1994 en vigueur le ler janvier 1995)

L'obligation de participer aux charges et aux ttxvanentionnés aux articles 9 30
est garantie par le privilege immobilier spéciavar par l'article 2103 du code civil.

Article 19-2

A défaut du versement a sa date d'exigibilité djpnoeision prévue a l'article 14-1, les
autres provisions prévues a ce méme article et elwcore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure @iire | recommandée avec
demande d'avis de réception restée infructueusdapéplus de trente jours a compter
du lendemain du jour de la premiére présentationladéettre recommandée au
domicile de son destinataire.

Aprés avoir constaté le vote du budget prévisionpel I'assemblée générale des
copropriétaires ainsi que la déchéance du termerdsident du tribunal de grande
instance statuant comme en matiere de référé paudamner le copropriétaire

défaillant au versement des provisions prévuearticle 14-1 et devenues exigibles.
L'ordonnance est assortie de I'exécution provisterplein droit.

Lorsque la mesure d'exécution porte sur une créan@xécution successive du

débiteur du copropriétaire défaillant, notammerg gréance de loyer ou d'indemnité
d'occupation, cette mesure se pourfusfju'a l'extinction de la créance du syndicat
résultant de I'ordonnance.

Article 20

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, desiendeur n'a pas présenté au notaire
un certificat du syndic ayant moins d'un mois dedattestant qu'il est libre de toute
obligation a I'égard du syndicat, avis de la matatioit é&tre donné par le notaire au
syndic de I'immeuble par lettre recommandée avex de/réception dans un délai de
quinze jours a compter de la date du transfert roprigté. Avant I'expiration d'un
délai de quinze jours a compter de la réceptiocateavis, le syndic peut former au
domicile élu, par acte extrajudiciaire, oppositeanversement des fonds dans la limite
ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes tedtaas par l'ancien propriétaire.
Cette opposition contient élection de domicile densessort du tribunal de grande
instance de la situation de I'immeuble et, a pdmaullité, énonce le montant et les
causes de la créance. Les effets de l'oppositiohlisuités au montant ainsi énonce.
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Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire miix opéré en violation des
dispositions de l'alinéa précédent est inopposablsyndic ayant régulierement fait
opposition.

L'opposition réguliere vaut au profit du syndicaisen en oeuvre du privilege
mentionné a l'article 19:1

Article 21 Conseil syndical

Dans tout syndicat de copropriétaires, un congailisal assiste le syndic et contrble
sa gestion.

En outre, il donne son avis au syndic ou a l'as&&sripgnérale sur toutes questions
concernant le syndicat, pour lesquelles il est glbd®u dont il se saisit lui-méme.
L'assemblée générale des copropriétaires, staadannajorité de l'article 2%rréte

un montant des marchés et des contrats a partiretilajconsultation du conseil
syndical est rendue obligatoire. A la méme majpatie arréte un montant des
marchés et des contrats a partir duquel une misemmurrence est rendue obligatoire.

Il peut prendre connaissance, et copie, a sa desmahdpres en avoir donné avis au
syndic, de toutes pieces ou documents, correspoadau registres se rapportant a la
gestion du syndic et, d'une maniére généraledmitastration de la copropriété.

Il recoit, en outre sur sa demande, communicatetodt document intéressant le
syndicat.

Les membres du conseil syndical sont désignésgsseimblée générale parmi les
copropriétaires, les associés dans le cas prévie paemier alinéa de l'article 2i# la
présente loi, les accédants ou les acquéreursma feurs conjoints, les partenaires
liés a eux par un pacte civil de solidaritéleurs représentants légaux, ou leurs
usufruitiers . Lorsgqu'une personne morale est nceranéqualité de membre du
conseil syndical, elle peut s'y faire représergtetéfaut de son représentant Iégal ou
statutaire, par un fondé de pouvoir spécialemelititéaa cet effet.

Le syndic, son conjointe partenaire lié lui par un pacte civil de solidaité ses
ascendants ou descendants, ses preposes, mérmsent'tepropriétaires, associés ou
acquéreurs a terme, ne peuvent étre membres deikcgyradical. Les dispositions du
présent alinéa ne sont pas applicables aux sysdioapératifs.

Le conseil syndical élit son président parmi sembres.
Lorsque l'assemblée générale ne parvient pas, deutandidature ou faute pour les
candidats d'obtenir la majorité requise, a la degign des membres du consell

syndical, le proces-verbal, qui en fait expliciterhmention, est notifie, dans un délai
d'un mois, a tous les copropriétaires.
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Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, I'ddéergénérale peut décider par une
deélibération spéciale, a la majorité prévue patidle 26 de ne pas instituer de conseil
syndical. La décision contraire est prise a la mi@ales voix de tous les
copropriétaires.

A défaut de désignation par I'assemblée génédalenajorité requise, et sous réserve
des dispositions de l'alinéa précédent, le jugsei gar un ou plusieurs copropriétaires
ou par le syndic, peut, avec l'acceptation desesg&s, désigner les membres du
conseil syndical ; il peut également constaterpassibilité d'instituer un conseil
syndical.

Article 22

Le reglement de copropriété détermine les régldsmdionnement et les pouvoirs
des assemblées générales, sous réserve des dissodit présent article, ainsi que de
celles des articles 24 26 ci-dessous.

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de \@mbespondant a sa quote-part dans
les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copétgure possede une quote-part des
parties communes supérieure a la moitie, le i il dispose est réduit a
la somme des voix des autres copropriétaireg Droit de vote

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de wot@ mandataire, que ce dernier soit
ou non membre du syndicat. Chaque mandataire riggpguelque titre que ce soit,
recevoir plus de trois délégations de vote. Tougefon mandataire peut recevoir plus
de trois délégations de vote si le total des vomtd dispose lui-méme et de celles de
ses mandants n'‘excede pas 5 % des voix du synidicatandataire peut, en outre,
recevoir plus de trois délégations de vote s'itipige a I'assemblée générale d'un
syndicat principal et si tous ses mandants appaudiat & un méme syndicat
secondaire

Le syndic, son conjointe partenaire lié a lui par un pacte civil de solidrité et ses
préposeés ne peuvent présider I'assemblée ni regeaoidat pour représenter un
copropriétaire.

Article 23
(Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 art. 35 | Jour@ficiel du 24 juillet 1994)

Lorsque plusieurs lots sont attribués a des peesogui ont constitué une société
propriétaire de ces lots, chaque associé partig@moins a lI'assemblée du syndicat
et y dispose d'un nombre de voix égal a la quotktdams les parties communes
correspondant au lot dont il a la jouissance.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, lestirgssés doivent, sauf stipulation
contraire du réglement de copropriété, étre reptésepar un mandataire commun qui
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sera, a défaut d'accord, désigné par le présidemitainal de grande instance a la
requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Article 24
(Loi n°® 94-624 du 21 juillet 1994 art. 35 | Jour@ficiel du 24 juillet 1994

Majorité simple

Les décisions de I'assemblée générale sont prisesTajorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentes, s'ilaseautrement ordonné par la loi.

Les travaux d'accessibilité aux personnes handésapé& a mobilité réduite, sous
réserve qu'ils n'affectent pas la structure denf@uble ou ses éléments d'équipement
essentiels, sont approuvés dans les conditionsaleitg prévues au premier alinéa.

Est adoptée a la méme majorité l'‘autorisation denaécertains copropriétaires
d'effectuer, a leurs frais, des travaux d'accdgsitaux personnes handicapées ou a
mobilité réduite qui affectent les parties commuoed'aspect extérieur de I'immeuble
et conformes a la destination de celui-ci, sousri&sque ces travaux n'affectent pas la
structure de l'immeuble ou ses éléments d'équipeessentiels.

Lorsque le reglement de copropriété met a la chalgecertains copropriétaires

seulement les dépenses d'entretien d'une partiendesuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, il péng grévu par ledit reglement que
ces copropriétaires seuls prennent part au votdesudécisions qui concernent ces
dépenses. Chacun d'eux vote avec un nombre deprxaportionnel a sa participation

auxdites dépenses

Article 24-1

Créé par Loi n°2007-309 du 5 mars 2007 - art. 98@Rnhars 2007

hY

Lorsqu'un réseau de communications électroniques tarne a limmeuble

distribue des services de télévision, l'ordre du jor de l'assemblée générale
comporte de droit, si l'installation ne permet pasencore l'accés aux services
nationaux en clair de télévision par voie hertziena terrestre en mode numérique
et si le distributeur de services dispose d'une off en mode numérique, I'examen
de toute proposition commerciale telle que visée & deuxieme phrase du
deuxieme alinéa de l'article 34-1 de la loi n° 86067 du 30 septembre 1986
relative a la liberté de communication.

Par dérogation au j de l'article 25 de la présentéoi, la décision d'accepter cette

proposition commerciale est acquise a la majorité revue au premier alinéa de
I'article 24.
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Article 24-2

Créé par LOI n°2008-776 du 4 ao(t 2008 - art. M9 (

Lorsque I'immeuble n'est pas équipé de lignes de eonunications électroniques a
tres haut débit en fibre optique, toute propositionémanant d'un opérateur de
communications électroniques d'installer, a ses fig, de telles lignes en vue de
permettre la desserte de I'ensemble des occupantarpun réseau de
communications électroniques a tres haut débit ouveau public dans le respect
des articles L. 33-6 et L. 34-8-3 du code des post des communications
électroniques est inscrite de droit a I'ordre du jor de la prochaine assemblée
générale.

L'assemblée générale est tenue de statuer sur toygeoposition visée au premier
alinéa.

Par dérogation au j de l'article 25 de la présentéi, la décision d'accepter cette
proposition est acquise a la majorité prévue au praier alinéa de l'article 24.

Article 24-3

Créé par LOI n°2009-258 du 5 mars 2009 - art. 78

Lorsque l'immeuble recoit des services de télévisigpar voie hertzienne terrestre

par une antenne collective, l'ordre du jour de l'asemblée générale comporte,
avant la fin de la mise en ceuvre dans la commune dgechéma national d'arrét de

la diffusion analogique et de basculement vers leumérique, un projet de

résolution sur les travaux et les modifications néxssaires a la réception, par
I'antenne collective de I'immeuble, des services délévision par voie hertzienne
terrestre en mode numérique.

Par dérogation au | de larticle 25, la décision deréaliser les travaux et
modifications prévus a l'alinéa précédent est acqsé a la majorité prévue au
premier alinéa de l'article 24.

L'assemblée générale peut également, dans les mémeaditions, donner mandat
au conseil syndical ou, a défaut, au syndic pour nduire, dans la limite d'un
montant de dépenses, les modifications nécessaieeka continuité de la réception
par I'antenne collective des services de télévisidars de l'arrét de la télévision
analogique ou lors des changements des fréquencégndission des services de
télévision par voie hertzienne terrestre en mode nmérique.
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Article 24-4

Créé pat.Ol n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 7

Pour tout immeuble équipé d'une installation coiNec de chauffage ou de
refroidissement, le syndic inscrit a l'ordre durjode l'assemblée générale des
copropriétaires qui suit I'établissement d'un disgic de performance énergétique
prévu al'article L. 134-1du code de la construction et de I'habitation aun diudit
énergétique prévu a l'artidle 134-4-1du méme code la question d'un plan de travaux
d'économies d'énergie ou d'un contrat de perforen@nergétique.

Avant de soumettre au vote de I'assemblée géenenafgojet de conclusion d'un tel
contrat, le syndic procede a une mise en concuerelec plusieurs prestataires et
recueille lI'avis du conseil syndical.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditionppli@ation du présent article.

Article 24-5

Créé paLOl n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 57

Lorsque lI'immeuble possede des emplacements denstament d'acces sécurisé a
usage privatif et n'‘est pas équipé des installat@actriques intérieures permettant
I'alimentation de ces emplacements pour permettredharge des veéhicules
électriques ou hybrides ou des installations deangge électrique permettant un
comptage individuel pour ces mémes vehicules,ndisyinscrit a I'ordre du jour de
I'assemblée générale la question des travaux pmhéd recharge des vehicules
électriques ou hybrides et des conditions de gesii@rieure du nouveau réseau
électrique, ainsi que la présentation des devizoés a cet effet.

Article 24-6

Créé pal.Ol n° 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 216

Lorsque I'immeuble est situé dans I'un des sectasgs au Il de l'article L. 515-16 du
code de I'environnement, le syndic inscrit a I'erdu jour de I'assemblée générale
I'information sur I'exercice par les copropriétaide droit de délaissement prévu au
méme article.

Il notifie en méme temps que l'ordre du jour urn atdualisé des lots délaissés. Cet
état comprend le nombre de copropriétaires ayartéxeur droit de délaissement,

ainsi que les quotes-parts des parties communis rgirésentent, et mentionne les
dispositions du neuvieme alinéa de l'article 18&darésente loi et de l'article L. 515-
16-1 du code de I'environnement.
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Majorité absolue

Article 25

Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix delesusopropriétaires les décisions
concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une @esstbns visees a l'article
précédentdrticle 24) ;

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaiteettuer a leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extédiellimmeuble, et conformes a la
destination de celui-ci ;

c) La désignation ou la révocation du ou des syrelickes membres du consell
syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les algatisposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires a cesspastianunes, lorsque ces actes
résultent d'obligations Iégales ou réglementaeles que celles relatives a
I'établissement de cours communes, d'autres seegtou a la cession de droits de
mitoyenneté ;

e) Les modalités de réalisation et d'exécution destrx rendus obligatoires en vertu
de dispositions législatives ou réglementaires ;

f) La modification de la répartition des chargesessa I'alinéa ler de l'article tB
dessus rendue nécessaire par un changement dgeldlsae ou plusieurs parties
privatives;

g) A moins gu'ils ne relévent de la majorité prévaelfarticle 24 les travaux
d'économie d'énergie portant sur l'isolation thgumaidu batiment, le renouvellement
de l'air, le systeme de chauffage et la produaieau chaude.

Seuls sont concernés par la présente dispositainadeaux amortissables sur une
période inférieure a dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leurtaement, notamment celles
relatives a la possibilité d'en garantir, contratteament, la durée, sont déterminées par
décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comitéuttaig de I'utilisation de I'énergie ;

h) La pose dans les parties communes de canalisatiergaines, et la réalisation des

ouvrages, permettant d'assurer la mise en con@iues logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définiesgsadispositions prises pour
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I'application de l'article 1er de la loi n° 67-56d 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de I'habitat ;

i) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévaelfarticle 24 les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées a néofgtiuite, sous réserve qu'ils
n‘affectent pas la structure de I'immeuble ou BaBeénts d'équipement essentiels ;

) L'installation ou la modification d'une antenndlexive ou d'un réseau interne a
I'immeuble raccordé a un réseau cablé, établi tariaé en application de l'article 34
de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relatilaeliberté de communication

K) L'autorisation permanente accordée a la polica laugendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes;

l) L'installation ou la modification d'un réseau a&tribution d'électricité public
destiné a alimenter en courant électrique les ezepiants de stationnement des
véhicules, notamment pour permettre la charge camaulateurs de véhicules
électriques.

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisiamas.

n) Les travaux a effectuer sur les parties communes ewue de prévenir les
atteintes aux personnes et aux biens

Article 25-1
(LOI n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 J.O. Num8fdt 14 Décembre 2000)

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaimgsas’ décidé a la majorité prévue a
I'article précédent mais que le projet a recuaillimoins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la mémenadge peut décider a la majorité
prévue a l'article 24 en procédant immédiatememt second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins lestaes voix de tous les copropriétaires,
une nouvelle assemblée générale, si elle est coéeodans le délai maximal de trois
mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

Article 26) Double

Majorité

Sont prises a la majorité des membres du syndipaés oins les deux tiers

des voix les décisions concernant :

a) Les actes d'acquisition immobiliere et les aceedidposition autres que ceux visés
a l'article 25 ;
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b) La modification, ou éventuellement I'établissemdatreglement de copropriété
dans la mesure ou il concerne la jouissance, usabiadministration des parties
communes ;

c) Les travaux comportant transformation, additiorameglioration, a I'exception de
ceux visés aux e, g, h, i j etae l'article 25

d) La demande d'individualisation des contrats denfibwre d'eau et la réalisation des
études et travaux nécessaires a cette individtialisprévus par drticle 93 de la loi n°
2000-1208 du 13 décembre 20@0ative a la solidarité et au renouvellement imba

e) Les modalités d'ouverture des portes d'accesnameubles. En cas de fermeture
totale de I'immeuble, celle-ci doit étre compatidlec I'exercice d'une activité
autorisée par le réglement de copropriété. La adctbouverture est valable jusqu'a la
tenue de I'assemblée générale suivante ;

f) La suppression du poste de concierge ou de gagtliaiiénation du logement
affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il ajgrarau syndicat, sous réserve
gu'elles ne portent pas atteinte a la destinaiirdmeuble ou aux modalités de
jouissance des parties privatives de lI'immeuble

L'assemblée générale ne peut, a quelque majot€egoit, imposer a un
copropriétaire une modification a la destinatiorsds parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles tésutlu reglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf a l'unanimité des voix de tesscbpropriétaires, décider l'aliénation
des parties communes dont la conservation estsaoesu respect de la destination
de l'immeuble.

A défaut d'avoir été approuvés dans les condititensajorité prévues au premier
alinéa du présent article, les travaux d'améliorathentionnés au c ci-dessus qui ont
recueilli I'approbation de la majorité des memlhesyndicat représentant au moins
les deux tiers des voix des copropriétaires présanteprésentés peuvent étre décidés
par une nouvelle assemblée générale, convoquédesfiate qui statue a cette derniére
majorité.

Article 26-1 Abrogé parLoi 2006-872 2006-07-13 art. 91 3° JORF 16 juile06

Article 26-2 Abrogé parLoi 2006-872 2006-07-13 art. 91 3° JORF 16 juile06

Article 26-3
Par dérogation aux dispositions de l'avant-deralgréa de l'article 26, I'assemblée

générale décide, a la double majorité qualifiéerymeéau premier alinéa dudit article,
les aliénations de parties communes et les travawetfectuer sur celles-ci, pour
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I'application de I'article 25 de la loi no 96-987 T4 novembre 1996 relative a la mise
en oeuvre du pacte de relance pour la ville. .

Syndicat

secondaire

uri@fficiel du 24 juillet 1994)

Article 27
(Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 art.

Lorsque I'immeuble compotte plusieurs batimenssctipropriétaires dont les lots
composent I'un ou plusieurs de ces batiments pe&uémis en assemblée spéciale,
décider, aux conditions de majorité prévues ddlar5, la constitution entre eux d'un
syndicat, dit secondaire.

Ce syndicat a pour objet d'assurer la gestiortyégean et I'ameélioration interne de ce
ou ces batiments, sous réserve des droits résphanties autres copropriétaires des
dispositions du reglement de copropriété. Cet giget étre étendu avec I'accord de
I'assemblée générale de I'ensemble des copropeetatuant a la majorité prévue a
I'article 24.

Le syndicat secondaire est doté de la personmaté. Il fonctionne dans les
conditions prévues par la présente loi. Il estéspnté au conseil syndical du syndicat
principal, s'il en existe un.

Article 28
(Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 art. 35 | Jour@ficiel du 24 juillet 1994)
(LOI n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 J.O. Num8fdl 14 Décembre 2000)

l. - Lorsque I'immeuble comporte plusieurs batimentguet la division de la propriété
du sol est possible :

a) Le propriétaire d'un ou de plusieurs lots corresiamt & un ou plusieurs
batiments peut demander que ce ou ces batimerdgatsatirés du syndicat
initial pour constituer une propriété séparée.deamhlée générale statue sur la
demande formulée par ce propriétaire a la majal@é voix de tous les
copropriétaires ;

b) Les propriétaires dont les lots correspondent aowrplusieurs batiments
peuvent, réunis en assemblée spéciale et statdamhajorité des voix de tous
les copropriétaires composant cette assemblée, mimnague ce ou ces
batiments soient retirés du syndicat initial powngtituer un ou plusieurs
syndicats séparés. L'assemblée générale du synwitialt statue a la majorité
des voix de tous les copropriétaires sur la demdodeulée par I'assemblée
Spéciale.

Il. - Dans les deux cas, l'assemblée générale ducsynditial statue a la méme

majorité sur les conditions matérielles, juridiguetsfinancieres nécessitées par la
division.
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Union de
copropriété

L'assemblée générale du ou des nouveaux syndgats, en ce qui concerne la
destination de l'immeuble, procede, a la majorgél'drticle 24, aux adaptations du
reglement initial de copropriété et de I'état dearéition des charges rendues
nécessaires par la division.

Si 'assemblée générale du syndicat initial dédeleonstituer une union de syndicats
pour la création, la gestion et I'entretien desnélits d'équipements communs qui ne
peuvent étre divisés, cette décision est prisendajarité de article 24.

Le réglement de copropriété du syndicat initiateezpplicable jusqu'a I'établissement
d'un nouveau réglement de copropriété du syndicateochacun des syndicats selon le
cas.

La division ne prend effet que lorsque sont prikess décisions mentionnées aux
alinéas précéedents. Elle emporte la dissolutiosythdicat initial.

Article 29

Un syndicat de copropriétaires peut é&tre membmedimion de syndicats, groupement
doté de la personnalité civile, dont l'objet esisdurer la création, la gestion et
I'entretien d'éléments d'équipement communs aimsilg gestion de services d'intérét
commun.

Cette union peut recevoir I'adhésion d'un ou dsiplus syndicats de copropriétaires,
de sociétés immobilieres, de sociétés d'attributémes par les articles L. 212-1 et
suivants du code de la construction et de I'habita¢t de tous autres propriétaires
dont les immeubles sont contigus ou voisins de deuses membres.

Les statuts de l'union déterminent les conditioessdn fonctionnement sous réserve
des dispositions de la présente loi. lls ne peuwvdetdire a I'un de ses membres de se
retirer de I'union.

L'adhésion a une union constituée ou a constitstedécidée par I'assemblée générale
de chaque syndicat a la majorité prévue a l'ar@8e Le retrait de cette union est
décidé par lI'assemblée générale de chaque sy@adaamajorité prévue a l'article 26.

L'assemblée générale de l'union est constituédegasyndics des syndicats, par le
représentant légal de chaque société et par Igsi@@res qui ont adhéré a l'union.
Les syndics participent a cette assemblée génénatpialité de mandataire du ou des
syndicats qu'ils représentent.

L'exécution des décisions de l'union est confiém grésident de I'union désigné par
I'assemblée générale de l'union.
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Il est institué un conseil de l'union chargé dstssile président et de contrbler sa
gestion. Ce conseil est composé d'un représengsigree par chague membre de
I'union.

Article 29-1 A

Créé pal.Ol n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 19

Lorsqu'a la cloture des comptes les impayés atteignt 25 % des sommes exigibles
en vertu des articles 14-1 et 14-2, le syndic erfanme le conseil syndical et saisit
sur requéte le président du tribunal de grande ingince d'une demande de
désignation d'un mandataire ad hoc.

En I'absence d'action du syndic dans un délai d'umois a compter de la cléture
des comptes, le président du tribunal de grande itence peut étre saisi en référé
d'une méme demande par des copropriétaires représtmt ensemble au moins 15
% des voix du syndicat.

Le président du tribunal de grande instance peut & saisi en référé de la méme
demande par un créancier lorsque les factures d'almmement et de fourniture
d'eau ou d'énergie ou les factures de travaux, vaégar l'assemblée générale et
exeécutés, restent impayées depuis six mois et sctéancier a adressé au syndic un
commandement de payer resté infructueux.

Dans les cas visés aux trois alinéas précédentsidprésentant de I'Etat dans le
déepartement, le maire de la commune ou est implant8mmeuble et, le cas
échéant, le président de l'organe délibérant de k&blissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére ddbitat sont informés de la
saisine par le ou les demandeurs.

Article 29-1 B

Créeé pat.Ol n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 19

Le président du tribunal de grande instance, saigians les conditions prévues a
I'article 29-1A et statuant par ordonnance sur req&te ou comme en matiére de
référé, peut désigner un mandataire ad hoc dont détermine la mission.

Le président du tribunal de grande instance précisedans son ordonnance,

I'imputation des frais entre le syndicat des copropétaires et le syndic, ou le
partage des frais entre eux, dans les cas visés qaremier et deuxieme alinéas de
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I'article 29-1A. Dans le cas visé au troisieme alda du méme article, les frais sont
supportés par les créanciers.

Dans un délai de trois mois renouvelable une foisap décision du président du
tribunal de grande instance, le mandataire ad hocdresse au président du
tribunal de grande instance un rapport présentant'analyse de la situation
financiere du syndicat des copropriétaires et dedtat de I'immeuble, les
préconisations faites pour rétablir I'équilibre financier du syndicat et, le cas
échéant, assurer la sécurité de I'immeuble, ainsue le résultat des actions de
médiation ou de négociation qu'il aura éventuellenm@ menées avec les parties en
cause.

Le greffe du tribunal de grande instance adresse gapport au syndic, au conseil
syndical, au maire de la commune ou est implanté@iimeuble, le cas échéant au
président de I'organe délibérant de I'établissemenpublic de coopération
intercommunale compétent en matiére d'habitat, ainsqu'au représentant de
I'Etat dans le département.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour de la prochaineassemblée générale les projets
de résolution nécessaires a la mise en ceuvre dea@port.

Administrateur provisoire

Article 29-1 /

(inséré par Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 a&.I18 Journal Officiel du 24 juillet
1994)
(LOI n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 J.O. Num8&8odu 14 Décembre 2000)

Si I'équilibre financier du syndicat des copro@igds est gravement compromis ou Si
le syndicat est dans l'impossibilité de pourvda aonservation de I'immeuble, le
président du tribunal de grande instance statu@anhte en matiere de référé ou sur
requéte peut désigner un administrateur provighirgyndicat. Le président du
tribunal de grande instance ne peut étre saidit@ e que par des copropriétaires
représentant ensemble 15 p. 100 au moins des uayrticat, par le syndic ou par le
procureur de la République.

Le président du tribunal de grande instance chl@dministrateur provisoire de
prendre les mesures nécessaires au rétablissem@ariadionnement normal de la
copropriété. A cette fin, il lui confie tous lesypwirs du syndic dont le mandat cesse
de plein droit sans indemnité et tout ou partiems/oirs de I'assemblée générale des
copropriétaires, a I'exception de ceux prévus aeixtade l'article 26, et du consell
syndical. Le conseil syndical et I'assemblée géagcanvoqués et présidés par
I'administrateur provisoire, continuent a exeraancdes autres pouvoirs qui ne
seraient pas compris dans la mission de I'admatesir provisoire. L'administrateur
provisoire exécute personnellement la mission ujuést confiée. Il peut toutefois,
lorsque le bon déroulement de la mission le retjserfaire assister par un tiers
deésigné par le président du tribunal de grandamest sur sa proposition et rétribué
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sur sa remunération. Dans tous les cas, le synditage ne peut étre désigné au titre
d'administrateur provisoire de la copropriété.

La décision désignant I'administrateur provisoixe fa durée de sa missiaiyi ne
peut étre inférieure a douze mois. Si aucun rapponnentionné a l'article 29-1B
n'a été établi au cours de I'année précédente, l'agnistrateur rend, au plus tard
a l'issue des six premiers mois de sa mission, uapport intermédiaire présentant
les mesures a adopter pour redresser la situatiomianciere du syndicat.

Le président du tribunal de grande instance petotjtamoment, modifier la mission
de l'administrateur provisoire, la prolonger ou gtire fin a la demande de
I'administrateur provisoire, d'un ou plusieurs ampiétaires, du représentant de I'Etat
dans le département, du procureur de la Répubdtiguoffice

Article 29-2
(inséré par Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 af.I8 Journal Officiel du 24 juillet
1994 )

Le président du tribunal de grande instance stat@nme en matiere de référé peut,
pour les nécessités de I'accomplissement de laomisenfiée a I'administrateur
provisoire et a la demande de celui-ci, suspendiiaterdire, pour une période d'au
plus six mois renouvelable une fois, toute actiofustice de la part des créanciers
dont la créance contractuelle a son origine antggraent a cette décision et tendant

- ala condamnation du syndicat débiteur au paieatane somme d'argent ;

- - alarésolution d'un contrat de fourniture d'edaugaz, d'électricité ou de
chaleur pour défaut de paiement d'une somme dtargen

- La décision de suspension ou d'interdiction prakgésdes poursuites arréte
toute voie d'exécution a lI'encontre du syndicauspend les délais impartis a
peine de déchéance ou de résolution des droits.

Article 29-3
(inséré par Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 af.I8 Journal Officiel du 24 juillet
1994)

Les actions en justice et les voies d'exécutioreaujue celles suspendues, interdites
ou arrétées dans les conditions prévues a l'af&2sont poursuivies a I'encontre du
syndicat apres mise en cause de l'administratewismire.

Article 29-4 Division jud|C|a|reJ

Sur le rapport de I'administrateur provisoire psant les conditions matérielles,
juridiques et financieres mentionnées a l'arti@eRconsignant l'avis des
copropriétaires, le président du tribunal de grand&nce, statuant comme en matiere
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de référé, peut prononcer aux conditions qu'il faxdivision si d'autres mesures ne
permettent pas le rétablissement du fonctionnemambal de la copropriété.

Le président du tribunal de grande instance statutamme en matiere de référé
désigne, pour chaque syndicat des copropriétaiéeslen la division, la personne
chargée de convoquer lI'assemblée générale en Vaaldsignation d'un syndic.

Article 29-5

L'ordonnance de nomination de I'administrateur {s@ve ainsi que le rapport établi
par celui-ci sont portés a la connaissance desopdptaires et du procureur de la
République.

Le procureur de la République informe de cette nation le préfet et le maire de la
commune du lieu de situation des immeubles coneserAéleur demande, il leur
transmet les conclusions du rapport établi pamiadstrateur provisoire.

Article 29-6

Le livre VI du code de commerce n'est pas applicablaux syndicats de
copropriétaires.

Améliorations, additions de locaux privatifs et execice du droit de surélévatio

Amélioration
Article 30

L'assemblée générale des copropriétaires, staadardouble majorité prévue a
I'article 26 peut, a condition qu'elle soit conforme a la id@sion de I'immeuble,
décider toute amélioration, telle que la transfdromad'un ou de plusieurs éléments
d'équipement existants, I'adjonction d'élémentveaux, I'aménagement de locaux
affectés a l'usage commun ou la création de tetk

Elle fixe alors, a la méme majorité, la répartitduncodt des travaux et de la charge
des indemnités prévues a l'article@@&pres, en proportion des avantages qui
résulteront des travaux envisagés pour chacunapespriétaires, sauf a tenir compte
de l'accord de certains d'entre eux pour suppuortempart de dépenses plus élevée.

Elle fixe, a la méme majorité, la répartition dépenses de fonctionnement,

d'entretien et de remplacement des parties comnuundss €léments transformeés ou
crees.
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Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisatichvue a l'article_25b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peetaitorisé par le tribunal de grande
instance a exécuter, aux conditions fixées paritb@rial, tous travaux d'amélioration
visés a l'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fireatre les conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront utiliser les idatans ainsi réalisées. Lorsqu'il est
possible d'en réserver l'usage a ceux des coptaipei® qui les ont exécutées, les
autres copropriétaires ne pourront étre autoridés atiliser qu'en versant leur quote-
part du co(t de ces installations, évalué a la dateette faculté est exercée.

Article 31 (abrogé)

Abrogé par Loi n°85-1470 du 31 décembre 1985 -1&tJORF 1 janvier 1986

Article 32

Sous réserve des dispositions de l'articlel@4lécision prise oblige les copropriétaires
a participer, dans les proportions fixées par daddée, au paiement des travaux, a la
charge des indemnités prévues a l'article 36, guisiux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'entretien et de remplacemerd garties communes ou des

éléments transformeés ou créés.

Article 33

La part du codt des travaux, des charges finarieedférentes, et des indemnités
incombant aux copropriétaires qui n‘'ont pas doanédccord a la décision prise peut
n'étre payée que par annuités égales au dixieroettiepart. Lorsque le syndicat n'a
pas contracté d'emprunt en vue de la réalisatierirdgaux, les charges financieres
dues par les copropriétaires payant par annuitgsegiales au taux légal d'intérét en
matiere civile.

Toutefois, les sommes visées au précédent alingarsent immediatement exigibles
lors de la premiére mutation entre vifs du lot'de#dressé, méme si cette mutation est
réalisée par voie d'apport en société.

Les dispositions qui précedent ne sont pas appiisabrsqu'il s'agit de travaux
imposés par le respect d'obligations Iégales oleméentaires.

Article 34

La décision prévue a l'article 30 n'est pas opdesail copropriétaire opposant qui a,
dans le délai prévu a l'article 4&inéa 2, saisi le tribunal de grande instanceusnde
faire reconnaitre que lI'amélioration décidée priesan caractere somptuaire eu égard
a I'état, aux caractéristiques et a la destinatomhimmeuble.
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Article 35 Droit de surélever

/

La surélévation ou la construction de batimentsfausxde créer de nouveaux locaux a
usage privatif ne peut étre réalisée par les shirssyndicat que si la décision en est
prise a l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit délswer un batiment existant exige,
outre la majorité prévue a l'article,2&ccord des copropriétaires de I'étage supérieur
du batiment a surélever, et, si l'immeuble compraodieurs batiments, la
confirmation par une assemblée spéciale des captaipes des lots composant le
batiment a surélever, statuant a la majorité ingkgei-dessus.

Toutefois, lorsque le batiment est situé dans un péeétre sur lequel est institué
un droit de préemption urbain en application de I'aticle L. 211-1 du code de
l'urbanisme, la décision d'aliéner le droit de surélever ce liiment est prise a la
majorité des voix de tous les copropriétaires. Cadtdécision exige l'accord
unanime des copropriétaires de I'étage supérieur doatiment a surélever et, si
I'immeuble comprend plusieurs batiments, la confirnation par une assemblée
spéciale des copropriétaires des lots composantdatiment a surélever, statuant a
la majorité des voix des copropriétaires concerneés.

Si le reglement de copropriété stipule une majatigérieure pour prendre la décision
prévueaux deux alinéas précédentsette clause ne peut étre modifiée qu'a cette
méme majorité.

Article 36
(Loi n°® 85-1470 du 31 décembre 1985 art. 13 Joubrfatiel du ler janvier 1986 )

Les copropriétaires qui subissent, par suite dedlation des travaux de surélévation
prévus a l'article 35un préjudice répondant aux conditions fixéeaidle 9ont droit
a une indemnité. Celle-ci, qui est a la charge'elesémble des copropriétaires, est
répartie selon la proportion initiale des droitsctiacun dans les parties communes.

Article 37

Toute convention par laquelle un propriétaire odiers se réserve I'exercice de l'un
des droits accessoires visés a l'artickue que le droit de mitoyenneté devient
caduque si ce droit n'a pas été exercé dans lemdies qui suivent ladite convention.

Si la convention est antérieure a la promulgatiemedorésente loi, le délai de dix ans
court de ladite promulgation.

Avant |'expiration de ce délai, le syndicat petdtigant a la majorité prévue a l'article

25, s'opposer a I'exercice de ce droit, sauf a eenmmiser le titulaire dans le cas ou ce
dernier justifie que la réserve du droit comportaié contrepartie a sa charge.
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Toute convention postérieure a la promulgationaderésente loi, et comportant
réserve de |'un des droits visés ci-dessus, ddiuer, a peine de nullité, I'importance
et la consistance des locaux a construire et lafifitations que leur exécution
entrainerait dans les droits et charges des captapes.

Chapitre IV : Reconstruction

Article 38

En cas de destruction totale ou partielle, I'ass@&enténérale des copropriétaires dont
les lots composent le batiment sinistré peut décidéa majorité des voix de ces
copropriétaires, la reconstruction de ce batimantleo remise en état de la partie
endommageée. Dans le cas ou la destruction affectesnde la moitié du batiment, la
remise en état est obligatoire si la majorité dgsrapriétaires sinistrés la demande.
Les copropriétaires qui participent a I'entreties Batiments ayant subi les dommages
sont tenus de participer dans les mémes proporébssivant les mémes régles aux
dépenses des travaux.

Article 38-1

Créé paiLoi n°2003-699 du 30 juillet 2003 - art. 20 JORFj@ilet 2003

En cas de catastrophe technologique, le syndiciaioreuble géré en copropriété dont
les parties communes sont endommagées convoquesoas jours I'assemblée
générale des copropriétaires.

Cette réunion se tient dans les deux mois suigacatastrophe ; les décisions visant a
autoriser le syndic a engager des travaux de rezniggat rendus nécessaires par
l'urgence sont prises a la majorité des coproprastgprésents ou représenteés.

Article 39

En cas d'amélioration ou d'addition par rapportédat antérieur au sinistre, les
dispositions du chapitre Ill sont applicables.

Article 40

Les indemnités représentatives de lI'immeuble dé&nrit, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectées par priorité a tmnstruction.

Article 41

Si la décision est prise, dans les conditions méwail'article 3&i-dessus, de ne pas
remettre en état le batiment sinistré, il est pdéca la liquidation des droits dans la
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copropriété et a lindemnisation de ceux des captgires dont le lot n'est pas
reconstitué.

Résidence-service

Article 41-1

Créé paiLoi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 95 JORFjdilet 2006

Le reglement de copropriété peut étendre 'objet gyndicat de copropriétaires a la
fourniture, aux occupants de I'immeuble, de sesvgpEcifiqgues, notamment de
restauration, de surveillance, d'aide ou de loi§les services peuvent étre procurés en
exécution d'une convention conclue avec des tiers.

Le statut de la copropriété des immeubles batimesmpatible avec 'octroi de
services de soins ou d'aide et d'accompagnemelntsesament liés a la personne, qui
ne peuvent étre fournis que par des établissereédtss services relevant du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale e thmilles.

Article 41-2

Créé paiLoi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 95 JORFjdilet 2006

Le syndicat des copropriétaires de "résidence-sesVj mis en place dans les
conditions prévues a l'article 41-1, ne peut darag®bligation d'instituer un conseil
syndical. L'assemblée générale peut déléguer aed@yndical, a la majorité absolue
des voix du syndicat des copropriétaires, les d#@gelatives a la gestion courante
de services spécifiques.

Lorsqu'il ne recoit pas de délégation a cet eléetpnseil syndical donne
obligatoirement son avis sur le projet de convenéo vue de la fourniture de services
spécifiques lorsqu'elle est confiée a un tiers.a@ncas, il surveille la bonne
exécution de la convention dont il présente umbilaague année a l'assemblée
générale.

Article 41-3

Créé paiLoi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 95 JORFjdilet 2006

Les charges relatives aux services spécifiques a@d réparties conformément au
premier alinéa de l'article 10. Les charges detfonnement de ces services
constituent des dépenses courantes au sens digplication de l'article 14-1.

Toutefois, les dépenses afférentes aux prestatidngdualisées ne constituent pas
des charges de copropriéte.
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Article 41-4

Créé patoi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 95 JORFjdilet 2006

Les décisions relatives a la suppression des ssrvisés a l'article 41-1 sont prises a
la majorité prévue au premier alinéa de l'artiédee®, le cas échéant, a celle prévue au
dernier alinéa du méme article.

Article 41-5

Créé paiLoi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 95 JORFjdilet 2006

Si I'équilibre financier d'un ou de services memtiés a l'article 41-1 est gravement
compromis et apres que l'assemblée générale sdesineée, le juge statuant comme
en matiere de référe, saisi par des copropriéteg@esentant 15 % au moins des voix
du syndicat, peut décider soit la suspension |a@ippression de ce ou de ces
services.

Chapitre V : Disposition d’ordre général

Actions en
Justice

Article 42
(Loi n°® 85-1470 du 31 décembre 1985 art. 14 Joubrifatiel du ler janvier 1984
(Loi n° 94-624 du 21 juillet 1994 art. 35 IV Jour@fficiel du 24 juillet 1994 )

Sans préjudice de I'application des textes spédigart des délais plus courts, l¢s
actions personnelles nées de l'application dedsegmite loi entre des copropriétaires,
ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prestt par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester lessatéts des assemblées générales
doivent, a peine de déchéance, étre introduitefeparopropriétaires opposants ou
défaillants, dans un délai de deux mois a compda dhotification desdites décisions
qui leur est faite a la diligence du syndic danslélai de deux mois a compter de la
tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'erdexécution par le syndic des
travaux décidés par I'assemblée générale en apphickes articles 26t 26est
suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionlaépaemiére phrase du présent
alinéa.

En cas de modification par I'assemblée généralbaless de répartition des charges
dans les cas ou cette faculté lui est reconnuagaésente loi, le tribunal de grande
instance, saisi par un copropriétaire, dans le @gééwu ci-dessus, d'une contestation
relative a cette modification, pourra, si I'actest reconnue fondée, procéder a la
nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qocerne les répartitions votées en
application de l'article 30

Le montant de I'amende civile dont est redevabigpplication de I'article 32-1 du

nouveau code de procédure civile, celui qui agjustice de matiére dilatoire ou
abusive est de 1 000 F a 20 000 F lorsque ceitmnapour objet de contester une
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décision d'une assemblée générale concernanalesiit mentionnés au c de l'article
26.

Article 43

(Loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985 art. 15 Joubrifatiel du ler janvier 1986 )
(Loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996 art. 1 Il Jau@ificiel du 19 décembre 1996
en vigueur le 19 juin 1997)

Toutes clauses contraires aux dispositions dedesmtba 37, 42t 46et celles du
décret prises pour leur application sont réputéesacrites.

Lorsque le juge, en application de l'alinéa prerdieprésent article, répute non écrite
une clause relative a la répartition des chardgesocede a leur nouvelle répartition.

Article 44

Les associations syndicales existantes sont aéié®ria se transformer en unions de
syndicats coopératifs définies a l'article @alessus sans que cette opération entraine
création d'une nouvelle personne morale.

Article 45

Pour les copropriétés antérieures a la date déerdrévigueur de la présente loi,
I'action en revision de la répartition des charpgesvue a l'article_1Zi-dessus est
ouverte pendant un délai de deux ans a compteeniede en vigueur de la présente
loi.

Article 45-1
(inséré par LOI n° 2000-1208 du 13 décembre 2000Numeéro 289 du 14 Décembre
2000)

Tout candidat a I'acquisition d'un lot de coprogiéout bénéficiaire d'une promesse
unilatérale de vente ou d'achat ou d'un contrdiseéd la vente d'un lot ou d'une
fraction de lot peut, a sa demande, prendre coseraie du carnet d'entretien de
I'immeuble établi et tenu a jour par le syndicsamue du diagnostic technique établi
dans les conditions de l'article L. 111-6-2 du cdeda construction et de I'habitation.

Article 46

(Loi n° 66-1006 du 28 décembre 1966 art. 1 Joutrfitiel du 29 décembre 1966 )
(inséré par Loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996ldrlournal Officiel du 19
décembre 1996 en vigueur le 19 juin 1997)

Toute promesse unilatérale de vente ou d'achdtctmirat réalisant ou constatant la
vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentiormsuperficie de la partie privative de
ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité @ete peut étre invoquée sur le
fondement de l'absence de toute mention de sujeerfic

Cette superficie est définie par le décret en Gbd$gtat prévu a l'article 47

33



Les dispositions du premier alinéa ci-dessus nesmsapplicables aux caves,
garages, emplacements de stationnement ni auaudtactions de lots d'une
superficie inférieure a un seuil fixé par le déaetConseil d'Etat prévu a l'article.47

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, fegitant en cas de promesse d'achat
ou l'acquéreur peut intenter I'action en nullit¢ péus tard a I'expiration d'un délai d'un
mois a compter de I'acte authentique constataéglésation de la vente.

La signature de l'acte authentique constatantllisetion de la vente mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou deriaction de lot entraine la déchéance du
droit a engager ou a poursuivre une action entauk la promesse ou du contrat qui
I'a précéde, fondée sur I'absence de mention tesgierficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimées dlacte, I'excédent de mesure ne
donne lieu a aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un viegte a celle exprimée dans l'acte, le
vendeur, a la demande de l'acquéreur, supportdiomeution du prix proportionnelle
a la moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit étre intentéar facquereur dans un délai d'un an a
compter de I'acte authentique constatant la rdiglisde la vente, a peine de
déchéance.

Article 46-1

(inséré par LOI n° 2000-1208 du 13 dé < 14 Décembre
2000) Diagnostic technique préalable

Le diagnostic technique préalable a la mise enam@té d'un immeuble construit

depuis plus de quinze ans prévu a l'article L. @2leu code de la construction et de
I'habitation est porté a la connaissance de toqué&eur par le notaire lors de la
premiere vente des lots issus de la division et dier toute nouvelle mutation réalisée
dans un délai de trois ans a compter de la datkagunostic.

Article 47

Un décret fixera dans le délai de six mois suivamromulgation de la loi les
conditions de son application.

La présente loi est applicable dans les territaifestre-mer. Des décrets préciseront
les modalités de son application dans ces teggoir

Article 48

Le chapitre Il de la loi du 28 juin 1938 tendanégler le statut de la copropriété des
immeubles divisés par appartement est abrogeé.idiéa64 du code civil demeure
abrogeé.
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%daptation du reglement

L'assemblée générale adopieé la majorité prévue a l'article 24, les adaptegidu
reglement de copropriété rendues nécessairesparaddifications législatives et
réglementairesintervenues depuis son établissement.

Article 49

La publication de ces modifications du reglementalgropriété sera effectuée au droit
fixe.

Article 50

Créé palOrdonnance n°2005-870 du 28 juillet 2005 - artORE 29 juillet 2005

La présente loi est applicable a Mayotte, sougvési#es adaptations suivantes :
l. - Les termes énumérés ci-apres sont remplacés e@uitn:

1° "tribunal de grande instance" ou "tribunal d'ins&hpar “tribunal de premiére
instance" ;

2° "fichier immobilier" par "livre foncier".
Il. - Le troisiéme alinéa de l'article 14-3 n'est pagliaable.
[l . - Au septieme alinéa de l'article 18, les mdigar un syndic soumis aux
dispositions de la loi n° 70-9 du 2 janvier 197@leénentant les conditions d'exercice
des activités relatives a certaines opérationsapbosur les immeubles et les fonds de
commerce ou" ne sont pas applicables.
V. - A l'article 25 :
a) Les paragraphes g et | ne sont pas applicables ;
b) Le paragraphe h est ainsi rédigé :
h) La pose dans les parties communes de canalisatiergmines et la réalisation
des ouvrages permettant d'assurer la conformitéodements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définiesgparglementation applicable
localement.
V. - Au quatrieme alinéa de l'article 26, la letirest supprimeée.
VI. - Au deuxieme alinéa de l'article 29, les mdtde sociétés d'attribution régies par

les articles L. 212-1 et suivants du code de Iastantion et de I'habitation” ne sont
pas applicables.

35



VIl . - A l'article 45-1, les mots : "ainsi que du diagtic technique établi dans les

conditions de l'article L. 111-6-2 du code de lastouction et de I'habitation” ne sont
pas applicables.

VIII . - Les articles 26-3, 46-1 et 49 ne sont pas egiples.
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